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Wohnen statt nur Urlaub machen: Ehemaliges
Bauernhaus wird zu lhrem neuen Wohnhaus
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Objekt:
Preise & Kosten
Kaufercourtage 3,57 %
Kaufpreis Kaufpreis auf Anfrage

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 160 m?
Grundstucksflache 1.350 m?
Zimmer 4

Baujahr 1870
Zustand des Objektes Neuwertig

Energieausweis
Gebéaudeart Wohnimmobilie
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Energieausweis Art Bedarf
Gultig bis 02.08.2033
Endenergiebedarf 30,0 kWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem 01.05.2014
Ausstelldatum 04.08.2023
Energieeffizenzklasse A
Ausstattung
Heizungsart Zentralheizung
Gartennutzung Ja

Objektbeschreibung

In Loit, unweit der Schlei und deren Ostsee-Miindung, liegt Ihr neues Traumhaus.Die 160 gm Wohnflache befinden
sich in einem friheren Bauernhaus, das nun fur Ihr dauerhaftes Wohngliick komplett kernsaniert wurde. Das
jetzige KfW-Effizienzhaus halt viele Uberraschungen fiir Sie bereit.Bereits die Anmutung des Hauses von auRen
Uberzeugt auf ganzer Linie: Die eleganten und hochwertigen anthrazitfarbenen Dachpfannen von Meyer Holsen
treffen auf eine klassisch-weif3 verputzte Fassade und findet sich farblich in den Fensterlaibungen wieder.An der
Ost- und Westseite des Hauses ist die obere Fassadenhélfte jeweils mit einer hellgrauen Holzverkleidung optisch
abgesetzt. An der Siidseite sind Photovoltaikmodule angebracht.So ist fir glinstige Stromgestehung gesorgt.

Die Innenraume: Zeitgemafe GrolRzlgigkeit

Sie betreten Ihr neues Traumhaus durch die Eingangstiur auf der Siudseite.

Von dort gelangen Sie — dank des Abbruchs stérender Trennwande — in die nun grof3ztigige Diele. Linkerhand
betreten Sie das weitlaufige, Uber Eck gebaute, Wohn- und Esszimmer. Hier ist die Vorrichtung fiir den Einbau
eines Holzofens nach Threm Geschmack vorgesehen: fir gemutliche Winterabende im eigenen Reich. Vom
Wohnzimmer aus ladt die Doppelfligel-Terrassentir Sie dazu ein, Ihren groRen Garten zu betreten. Das ist
moglich, da an dieser Stelle stérender Altbestand abgebrochen wurde. Die grof3ziigige Gartenflache birgt Gbrigens
ein klimafreundliches ,,Geheimnis*: Hier wurden Erdkollektoren verlegt.Mit ihrer Hilfe gewinnt die ebenfalls bereits
installierte Erdwarmepumpe Umweltwarme aus dem Erdreich, aus der sie Heizenergie fir Ihr Haus erzeugt. Von
Ihrem Wohnzimmer aus gelangen Sie in die ebenfalls grof3ziigige spatere Kiiche, die darauf wartet, komplett nach
Ihren Wiinschen gestaltet zu werden.Dasselbe gilt fur FuSbéden und Wande. Ebenfalls von der Diele aus betreten
Sie den praktischen Hauswirtschaftsraum.Hier befinden sich ein Pufferspeicher und das Innengerét lhrer
Erdwarmepumpe.Damit sind sie optimal auf eine energiesparende Zukunft eingestellt. An der Ostseite finden Sie
im Erdgeschoss ein grof3es Schlafzimmer mit Bad en Suite.

Fir geruhsame Nachte und Wellness am Morgen.

Lage

Landlich gelegen und gut angebunden In Ihrem neuen Heim geniel3en Sie herrliche landliche Idylle. Dennoch sind
alle Belange des taglichen Bedarfs im etwa drei Kilometer entfernten Siiderbrarup vorhanden: Supermarkt,
Fachgeschafte, Kindergarten, Grundschule, weiterfiihrende Schule sowie Arzte und diverse
Handwerksunternehmen sind hier vorhanden. Ein noch umfangreicheres Angebot finden Sie in folgenden Orten:
Damp (an der Ostsee) und Schleswig erreichen Sie in je etwa 20 Autominuten. Glicksburg und Flensburg sind
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etwa 30 Fahrminuten entfernt. Auf die Autobahn A7 gelangen Sie nach gut 10 Kilometern.

Ausstattung

Das Obergeschoss: Ein Ort voller Wohn-Highlights

Nun schauen wir uns einmal das Obergeschoss an.

In der Galerie empfangt Sie ein angenehmes Oberlicht. Im Obergeschoss wurde der Grundriss im Zuge der
Vollsanierung komplett neu kreiert — mit einem Ergebnis, das sich sehen lassen kann.An der Ostseite liegen zwei
Schlafzimmer und auf der Nordseite ein weiteres grol3es Bad.Dieses hat durch eine nachtraglich angebaute Gaube
eine echte GrofRzligigkeit erhalten.Die Westseite des Obergeschosses ist mit dem vielleicht schénsten Raum des
Hauses belegt.Denn hier erlaubt ein grof3es, schrages Dachschiebefenster mit 2 x 2,5 m GroR3e, das beidseitig mit
Schiebefliigeln versehen ist, ein Gefiihl, als sei man direkt im Freien. Die grinen Zweige des Laubbaumes vor dem
Fenster scheinen zum Greifen nah.

Wohnkomfort rundum

Ihr neues, grofRes Haus ist nicht nur schon aufgeteilt und lichtdurchflutet — Sie geniel3en zudem in allen R&umen
die angenehme Warme einer Ful3bodenheizung. Diese bendtigt eine niedrige Vorlauftemperatur und passt daher
bestens zur Erdwarmepumpe.Im Au3enbereich ist ein praktisches Doppelcarport.Aul3erdem ist der Hofplatz mit
Kies belegt, ein Vorteil, da die Flache nur als wenig versiegelt gilt, und frischer Rasen ist eingesat. Sie kbénnen also
sofort mit lhrer persénlichen Gartengestaltung anfangen. Die Terrasse ist soweit vorbereitet, dass Sie sie mit lhrem
gewinschten Belag ausstatten kénnen. Insgesamt ist alles in Ihrem neuen Haus bereit, um von Ihnen nach lhrem
Geschmack gestaltet zu werden. Die komplett vorbereitete Technik bietet Ihnen alle Moglichkeiten.

Sonstiges

Fir eine Besichtigung stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.
Bitte beachten Sie, dass wir lhnen das Exposé nur nach Angabe Ihres vollstandigen Vor- und Zunamens, lhrer
Meldeadresse sowie Ihrer Telefonnummer zusenden kdnnen.
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